. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
ZYRARDOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
Z DZIALALNOSCI W 2021 ROKU

Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dzialalnoscia Spoldzielni Mieszkaniowej, dzialajgc
w oparciu 0 Ustawe ,,Prawo Spoldzielcze”, Statut ZSM i Regulamin Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza Zyrardowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej sklada si¢ z 15 0s6b.
Sklad Rady Nadzorczej przedstawial si¢ nastgpujaco:

1. Genowefa Milczarek - Przewodniczgca
2. Krystyna Marczak - Z~ca Przewodniczgcej
3. Lech Choinski - Sekretarz
4. Wiestawa Kierlanczyk - Przewodniczaca Komisji Rewizyjne;j
5. Mirostaw Bronowski - Przewodniczacy Komisji Inwestycyjno-Eksploatacyjnej
6. Barbara Rzeczycka - Przewodniczgca Komisji Organizacyjno-Samorzadowej
7. Katarzyna Bakalarska - Czlonek
8. Mieczystaw Tesiorowski - Czlonek
9. Aneta Kruk - Cztonek
10. Lech Kucharski - Cztonek
11. Katarzyna Podlaska - Cztonek
12. Krystyna Rypina - Cztonek
13. Ewa Stawinska-Stelmach - Czlonek
14. Teresa Ratajczyk - Czlonek
15. Wiodzimierz Walczak - Czlonek

Czlonkowie Rady pracujg w trzech Komisjach Problemowych tj. Rewizyjnej, Inwestycyjno-Eksploatacyjnej
i Organizacyjno-Samorzadowej. Pracami Rady kieruje Prezydium.

Rada pracowala w oparciu o uchwalane plany potroczne. Posiedzenia odbywaly sie zdalnie do maja oraz
stacjonarnie od czerwca do grudnia 2021 r. raz w miesigcu. W posiedzeniach plenarnych Rady oraz
komisjach tematycznych brali takze udziat cztonkowie zarzadu oraz kierownicy, ktorzy przedstawiali radzie
szczegblowe wyjasnienia w omawianych tematach. Tematyka planowa posiedzen plenarnych byla
poszerzana o sprawy wynikajace z ustalen poszczegélnych komisji, sprawy wnoszone dodatkowo przez
Zarzad, a takze problemy wynikajace z potrzeb biezacych spéldzielni. Rozpatrywanie kazdego tematu,
konczylo si¢ przyjeciem wnioskéw, wydaniem zalecen lub podjeciem stosownych uchwal. W roku 2021
odbyto sig 7 posiedzen plenarnych Rady w formie stacjonarnej i 5 w formie zdalnej - mailowej.

Podstawowe tematy i zagadnienia merytoryczne nad ktérymi obradowata Rady Nadzorcza w 2021 roku to:
Analizy:
I. Analiza struktury organizacyjnej, stanu zatrudnienia i wykorzystania funduszu plac za 2020 — plan
w tym zakresie na 2021 r.
2. Analiza stawki sptat kredytow w budynkach wybudowanych z udziatem $rodkéw KFM w/g stanu na
31.12.2020r., stawki od 01.07.2021r
3. Analiza kosztow zakupu wody i jej podgrzania za 2020 r.
4. Analiza kosztow i zadluzen w lokalach mieszkalnych i uzytkowych za I kwartat 2021r. - omowienia
spraw przekazanych do komornika, w tym licytacji z nieruchomosci.

5. Analiza wynikow finansowych dziatalnosci doméw kultury za I kwartal 2021.
6. Analiza kosztow i zadtuzen za [ pétrocze 2021r. wraz z analizg kosztow doméw kultury.
7. Analiza wynikéw rozliczenia kosztdw centralnego ogrzewania za sezon 2020/2021 - ustalenie

wysokosci zaliczek minimalnej i maksymalnej na sezon grzewczy 2021/2022.
8. Analiza zuzycia wody i kosztéw jej podgrzania za I poirocze 2021.
9. Analiza aktualnosci regulaminéw i innych aktéw normatywnych ZSM.
10. Analiza kosztow i zadhuzen za 9 miesiecy 2021r .
11. Analiza kosztow doméw kultury za 9 miesiecy 2021r.




Oceny:

1.

2

14,
15,
16.

17
18.
19.
20.

Ocena realizacji zadan konserwacyjnych zasobow spdldzielni— zakres rzeczowy i finansowy, ocena
wspolpracy z firmami $wiadczacymi ustugi w tym zakresie.

Ocena realizacji plandw merytorycznych i finansowych doméw kultury w 2020r.

Oméwienie i przyjecie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci w 2020 1., w tym z wykonania zadan
inwestycyjnych, remontowych i modernizacyjnych.

Omowienie wykonania uchwal podjgtych przez ostatnie Walne Zgromadzenie wraz z oceng realizacji
podjetych uchwat.

Ocena dzialan zwiazanych z realizacja rozporzadzenia o ochronie danych osobowych.

Oméwienie i przyjecie sprawozdania Rady Nadzorcezej z dziatalnosei w 2020r.

Ocena realizacji uchwat podjetych przez RN w 2020r.

Ocena dziatan inwestycyjnych, remontowych i modernizacyjnych za I kwartal 2021r.

Ocena stanu sanitarno-porzadkowego na osiedlach (budynki, tereny, wywoz nieczystosci).

Omoéwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych przyjetych na 2021r.

Omoéwienie stanu zasobéw pod katem sprawnosci instalacji w budynkach (gazowa, clektryczna,
wentylacyjna, wod.- kan).

Ocena realizacji uchwal Rady Nadzorczej za 1 potrocze 2021r.

. Ocena:

- jakosci wykonywanych ustug w zakresie utrzymania porzadku w budynkach i na terenach osiedli,

- funkcjonowanie systemu gospodarki odpadami w miescie.

Oméwienie i ocena wykonania planu remontow i modernizacji za [ potrocze 2021r.

Oméwienie przygotowan do Walnego Zgromadzenia.

Ocena prawidlowosci dziatan w zakresie gospodarki lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi (w tym
lokale 0sob bez tytutu prawnego do lokalu-wykluczeni).

Ocena realizacji planu akcji letniej (strona merytoryczna i finansowa).

Ocena przygotowania zasobow do sezonu zimowego i grzewczego.

Oméwienie przebiegu Walnego Zgromadzenia (organizacja, frekwencja, wstgpna realizacja uchwat).
Oméwienie form i kosztow dziatalnosci windykacyjnej prowadzonej w 2021r. i ich skutecznosei.

Zatwierdzenie:

L.
2. Zatwierdzenie stawek optat kosztow statych c.o. i c.c.w.

3.

4. Zatwierdzenie zmiany w planach gospodarczych na 2021r. w czgdci dotyczacej planu remontow

10.
11

12,

Zatwierdzenia planéw gospodarczych ZSM na 2021.
Zatwierdzenie stawek oplat za lokale mieszkalne w budynku przy ul. Spotdzielczej 7.

nieruchomosci budynkowych AZO Wschod.
Zatwierdzenie cennika ustug i zwigzanych z nimi optat obowigzujgcych w spotdzielezych domach
kultury.
Zatwierdzenie Regulaminow:
- rozliczania kosztdw gzm i ustalania optat za uzywanie lokali,
- gospodarowania $rodkami przeznaczonymi na prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej
i kulturalnej,
- tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki finansowej 78M.
Zatwierdzenie rozliczenia kosztow budowy budynku i poszczegélnych lokali w budynku przy
ul Spétdzielczej 7.
Zatwierdzenie wartodci lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Spétdzielczej 7 w celu ustanowienia
i przeniesienia praw odrgbnej wlasnosci.
Zatwierdzenie wstepnego kosztu budowy poszczegolnych lokali i garazy w budynku przy
ul. Spotdzielczej 5.
Zatwierdzenie  wstepnego  kosztu  budowy  poszezegélnych  lokali  w  budynku  przy
ul. 11 Listopada 8.
Zatwierdzenie zmiany w cenniku ustug prowadzonych na rzecz cztonkow Zyrardowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Klubie Osiedlowym ,,Koliber”.
Zatwierdzenie zmiany stawek oplat za lokale w pozycjach:

a) podgrzanie wody zimnej 1 gotowos¢

b) koszty stale c.oic c.w




13. Zatwierdzenie Regulaminu najmu lokali w ZSM.

14. Zatwierdzenie Regulaminu wstepnego i ostatecznego rozliczania kosztow budowy inwestycji
realizowanych w Zyrardowskiej Spétdzielni Mieszkaniowe.

15. Zatwierdzenie zmian w planach gospodarczych na 2021r. w czgsciach dotyczacych Planu utrzymania
zasobow nie mieszkaniowych AZO Wschod

16. Zatwierdzenie nowych stawek z tytulu nierozliczajacej si¢ wody w nieruchomosciach.

17. Zatwierdzenie podziatu czlonkéw na Walne Zgromadzenie odbywane w czgdciach oraz podziatu
mandatéw do Rady Nadzorcze;j.

18. Przyjecie i zatwierdzenie do stosowania w oplatach za lokale mieszkalne i uzytkowe nowych stawek w
pozycji ,,podatek od nieruchomosei”.

Lista pozostalych uchwal:

Podjecie uchwaly w sprawie stawki rat kredytu z KFM.

Podjecie uchwaly w sprawie zmiany w planach gospodarczych ZSM na 2021r.

Sprawozdanie niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego ZSM za 2020r.

Podjecie uchwaty w sprawie otwarcia inwestycji przy ul. Spotdzielczej 5.

Wiyrazenie zgody na zakup nieruchomosci zabudowanej od PEC Zyrardow.

Plany akcji letniej organizowanej w placowkach ZSM.

Przyjecie planu posiedzen na Il pétrocze 2021r.

Uchwalenie zmian w planach gospodarczych 7ZSM na 2021r. w cze$ci dot remontdw zasobow

mieszkaniowych i nie mieszkaniowych w AZO Wschéd i AZO Zachod

9. Podjgcie uchwaty w sprawie zgody na zabezpieczenie splaty kredytu z BGK w formie ustanowienia

hipoteki na nieruchomosci przy ul.11 Listopada 8.

10. Podjecie uchwaty w sprawie wyboru wykonawcy budynku przy ul. Spotdzielczej 5.

11. Podjecie uchwaty w sprawie przywrocenia srodkow przekazywanych na ocieplenie budynku, na fundusz
remontowy nieruchomosci przy ul. Legionéw Polskich 73

12. Podjecie decyzji w sprawie ustanowienia na rzecz 7ZSM prawa odrgbnej wilasnosci lokalu nr 23
w budynku przy ul. Spétdzielczej 7.

13. Ustanowienie stuzebnosci przejécia i przejazdu od ulicy Spotdzielczej do wejscia do budynku przy ulicy
Spotdzielczej 7.

14. Podjecie decyzji w sprawie przejsciowego zaangazowania srodkow obrotowych spoldzielni na realizacje
inwestycji mieszkaniowych przy ul. Spoldzielczej 5 i 11 Listopada 8.

15. Podjecie uchwaly w sprawie ustanowienia hipoteki umownej na nieruchomosci przy ul. 11 Listopada 8.

16. Podjecie uchwaty w sprawie nagrody dla poszczegdlnych czlonkow Zarzadu.

17. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany w planach gospodarczych spotdzielni na 2021r.

18. Podjecie uchwaty w sprawie wyboru podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
spotdzielni za 2021r.

19. Przyjecie termindw i tematyki posiedzen RN w I poiroczu 2022r.

20. Podjecie uchwaty w sprawie przywrocenia $rodkoéw przekazywanych na splate kosztow docieplenia, na
fundusz remontowy nieruchomosci budynkowe.

21. Podjecie uchwaly w sprawie zlecenia lustracji inwestycji za lata 2020-2021.

22. Podjecic uchwaly w sprawie nowych stawek oplat za lokale, wynikajgcych ze wzrostu cen energii
cieplnej.

23. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany w strukturze organizacyjnej.
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Efektem prac Rady Nadzorczej w 2021 roku bylo podjgeie 62 uchwat, ktore zostaly przekazane
odpowiednim komoérkom do realizacji. Podjgte uchwaly obejmowaly tematycznie wszystkie dziedziny
dziatalnosci spoldzielni, tj.:
Dotyczace spraw organizacyjnych i samorzadowych (17 uchwal).
1. Organizacja Walnego Zgromadzenia:

e podzial czlonkéw na czesci,

e upowaznienie do otwarcia Walnego Zgromadzenia,

o przyjecie sprawozdan z dziatalnosci RN, Zarzadu, realizacji uchwal RN za 2020r. i I potrocze 2021.
2. Zatwierdzenia planow posiedzen RN.




3. Zatwierdzenie Regulamindw:
e tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki finansowej,
o rozliczania kosztéw gzm oraz ustalania optat za uzywanie lokali,
o gospodarowania $rodkami przeznaczonymi na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, o$wiatowe]
i kulturalnej,
e najmu lokali mieszkalnych,
e wstepnego i ostatecznego rozliczania kosztow budowy inwestycji realizowanych w ZSM.
4. Wybor podmiotu na badanie sprawozdania finansowego za lata 2021- 2022.
Zlecenie lustracji inwestycji prowadzonych w latach 2020-2021.
6. Zmiana w strukturze organizacyjnej i Regulaminie organizacyjnym (zwigkszenic zatrudnienia o 0,25
etatu instruktora).
Dotyczgee spraw finansowych i gospodarki zasobami mieszkaniowymi (33 uchwaly).
1. Zatwierdzenie planéw gospodarczych wraz ze zmianami tych planow oraz wstgpnych planéw remontow
i modernizacji na 2022.
2. Przyjecie analizy kosztow i zadtuzen za poszczegdlne okresy rozliczeniowe.
Zatwierdzenie wykonania funduszu ptac za 2020 i planu na 2021.
4. Zatwierdzenie stawek i terminéw wprowadzenia oplat za lokale mieszkalne (w tym w bud. Spoldzielcza
7), uzytkowe i garaze w pozycjach:
o cksploatacja i energia elektryczna,
nie rozliczajgca si¢ woda w nieruchomosciach,
podgrzanie wody zimnej i gotowos¢,
splata kredytu z KFM,
koszty stale c.oi c.cw,
zaliczki na c.o,
e podatek od nieruchomosci.
5. Zgoda na zakup od PEC nieruchomosci zabudowanej po bylym wezle cieptowniczym przy T8.
6. Zatwierdzenie cennika ushug prowadzonych na rzecz czlonkéw spoldzielni w ODK i KO Koliber,
w zakresie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej wraz ze zmiang w KO Koliber.
7. Przywrocenie 0,22z1/m? na fundusz remontowy nieruchomosci, ktére splacity docieplenie.
8. Ustalenie ptacy dla Zarzadu, przyznanie jednorazowej nagrody pienigznej.
Dotyczgce spraw inwestycyjnych (12 uchwalb).
1. Budowa budynku przy Spoldzielczej 5:
e zgoda na rozpoczgcie inwestycji,
e realizacja przez PPU HEGOR Spéltka z 0.0 w Sochaczewie,
e zatwierdzenie wstepnego kosztu budowy lokali i garazy,
e zgoda na przejsciowe zaangazowanie $rodkow obrotowych do wysokosci jednego miliona.
2. Inwestycja przy ul.11 Listopada:
e zgoda na zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego z BGK w formie hipoteki na nieruchomosci wraz ze
zgoda na zmiang (podwyzszenie) kwoty zabezpieczenia tego kredytu,
e zatwierdzenie wstepnego kosztu budowy poszczegdlnych lokali,
e zgoda na przejsciowe zaangazowanie srodkoéw obrotowych do wysokosci jednego miliona
3. Zatwierdzenie rozliczenia budynku przy ul. Spotdzielczej 7:
e kosztéw budowy budynku i kosztow budowy poszczegdlnych lokali oraz wartosci lokali
mieszkalnych,
e wyrazenia zgody na ustanowienie na rzecz ZSM prawa odrebnej wlasnosci lokalu nr 23 z okresleniem
kosztu jego budowy,
e ustanowienie stuzebnoéci przejscia i przejazdu od ul. Spétdzielczej do wejscia do budynku.
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Wykaz wszystkich podjetych uchwal z adnotacja o realizacji jest przedstawiony w zalgczniku do niniejszego

sprawozdania.

Po przeanalizowaniu wynikow gospodarczo-finansowych oraz sprawozdania finansowego Zarzadu

Zyrardowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej za rok 2021, Rada Nadzorcza stwierdza, ze nie znalazia

w biezacej dzialalnoéci spoldzielni uchybien, ktére w sposob niekorzystny wplynelyby na wyniki
4




ekonomiczne spotdzielni i w zwigzku z tym stawia wniosek do Walnego Zgromadzenia o zatwierdzenie
sprawozdania Zarzadu z dzialalnoci w 2021r. oraz bilansu za rok 2021 wraz z wnioskiem
o udzielenie absolutorium za rok 2021 poszczegolnym czlonkom Zarzadu ZSM tj. :

- Prezesowi Zarzadu — P. Marianowi Rusinowskiemu
- Z-cy Prezesa ds. Technicznych —P. Adamowi Szymonikowi
~  Z-cy Prezesa ds. Ekonomicznych — P. Elzbiecie Brzyckiej

Niniejsze sprawozdanie zostalo przyjete i podpisane przez Radg Nadzorczg na posiedzeniu w dniu
31.03.2022 roku.

Zalgcznik:
Sprawozdanie z realizacji uchwal RN podjetych w 2021 roku.

Podpisy cztonkéw Rady Nadzorczej

% /2 e

1. Bakalarska Katarzyna- -
2. Bronowski Mirostaw -
3. Choinski Lech s

4. Kierlanczyk Wiestawa

5. Kruk Aneta -
6. Kucharski Lech 5

7. Marczak Krystyna -

8. Milczarek Genowefa
9. Podlaska Katarzyna -
10. Rypina Krystyna -

11. Ratajczyk Teresa -

12. Rzeczycka Barbara

13. Stawinska — Stelmach Ewa -

14. Tesiorowski Mieczystaw - ... AR AA RO

15. Walczak Wlodzimierz -




Sprawozdanie z realizacji uchwal Rady Nadzorczej podjetych w 2021r.

W okresie sprawozdawczym. Rada Nadzorcza podjgta 62 uchwaly, dot. nastepujacych zagadnien:

Lp

Zakres tematyczny uchwat

1

Dotyczace spraw organizacyjnych i samorzgdowych jak:
1. organizacja Walnego Zgromadzenia :
- podziat czlonkéw na czesci,
- upowaznienie do otwarcia Walnego Zgromadzenia,
- przyjecie sprawozdai z dziafalnosci RN, Zarzadu, realizacji uchwat RN za
2020r. i | péirocze 2021
2. zatwierdzenia planow posiedzein RN
3. zatwierdzenie Regulamindw:
- tworzenia i gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki finansowej,
- rozliczania kosztéw gzm oraz ustalania oplat za uzywanie lokali,
- gospodarowania $rodkami przeznaczonymi na prowadzenie dziatalnosci
spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej
- najmu lokali mieszkalnych ,
- wstepnego i ostatecznego rozliczania kosztow budowy inwestycji realizowanych
w ZSM
4. wybér podmiotu na badanie sprawozdania finansowego za lata 2021- 2022
5 zlecenie lustracji inwestycji prowadzonych w latach 2020-2021
6. zmiana w strukturze organizacyjnej i Regulaminie organizacyjnym (zwigkszenie
zatrudnienia o 0,25 etatu instruktora)

Numery
uchwal/iloé
3,8 11,12,
19, 24, 25,
26,28, 32, 45,
48, 49, 50, 57,
59, 62

razem 17

2 | Dotyczace spraw finansowych i gospodarki zasobami mieszkaniowymi jak:
1 zatwierdzenie planéw gospodarczych wraz ze zmianami tych planow oraz 1,2, 4,56, 7,
wstepnych planéw remontéw i modernizacji na 2022 9, 10, 13,14,
2 przyjecie analizy kosztow i zadluzen za poszczegdlne okresy rozliczeniowe 16,17, 18, 20,
3 zatwierdzenie wykonania funduszu ptac za 2020 i planu na 2021, 21, 23, 29,30,
4 zatwierdzenie stawek i terminéw wprowadzenia oplat za lokale mieszkalne 31, 41,42, 43,
(w tym w bud. Spétdzielcza 7), uzytkowe i garaze w pozycjach: 46,47, 51, 52,
- eksploatacja i energia elektryczna, 53, 54, 55, 56,
- nie rozliczajgca sie woda w nieruchomosciach, 58, 60,61
- podgrzanie wody zimnej i gotowosc, razem 33
- splata kredytu z KFM,
- koszty state c.o i c.cw,
- zaliczki na c.o
- podatek od nieruchomosci
5. zgoda na zakup od PEC nieruchomosci zabudowanej po bylym wgzle
cieptowniczym przy T8
6. zatwierdzenie cennika ustug prowadzonych na rzecz cztonkow spotdzielni w
ODK i KO Koliber, w zakresie dzialalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej
wraz ze zmiang w KO Koliber
7. przywrocenie 0,22zm? na fundusz remontowy nieruchomosci, ktore splacity
docieplenie
8. ustalenie ptacy dla Zarzadu, przyznanie jednorazowej nagrody pieni¢znej

3. | Dotyczace spraw inwestycyjnych
1.budowa budynku przy Spoéldzielczej S: 15,22, 27,33,

- zgoda na rozpoczgceie inwestycji

- realizacja przez PPU HEGOR Spétka z 0.0 w Sochaczewie,

- zatwierdzenie wstepnego kosztu budowy lokali i garazy,

- zgoda na przej$ciowe zaangazowanie $rodkow obrotowych do wysokosci
jednego miliona

2. inwestycja przy ul.11 Listopada} :

- zgoda na zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego z BGK w formie
hipoteki na nieruchomosci wraz ze zgodg na zmiang (podwyzszenie) kwoty
zabezpieczenia tego kredytu,

- zatwierdzenie wstgpnego kosztu budowy poszczegdlnych lokali,

- zgoda na przejsciowe zaangazowanie srodkow obrotowych do wysokosci

34,35, 36, 37,
38,39, 40, 44
Razem 12




jednego miliona
3. zatwierdzenie rozliczenia budynku przy ul. Spéldzielczej 7:

- kosztéw budowy budynku i kosztéw budowy poszczegdlnych lokali oraz
wartoéei lokali mieszkalnych,
- wyrazenia zgody na ustanowienie na rzecz ZSM prawa odrgbne;
wiasnosci lokalu nr 23 z okresleniem kosztu jego budowy

- ustanowienie stuzebnosci przejscia i przejazdu od ul. Spoldzielczej do
wejscia do budynku

Ogolem 62

Wszystkie podjgte przez Radg Nadzorczg Uchwaly zostaly przekazane do komorek odpowiedzialnych

7a ich realizacje. Ich tre$¢ i wykonanie obrazuje zalgczona tabela.

Nr/data Tres¢ Wykonanie
1/21 Przyjecie wykonania planu funduszu ptac za Wykonanie funduszu plac zgodne z
8.01 2020r. planem
i uchwalanymi do niego zmianami
2/21 z | Zatwierdzenie planu funduszu plac na 2021r. Naliczany i wyplacany zgodnie z planem
29.01 funduszu plac na 2021r.
3121 podziatu cztonkéw na czgéei Walnego Walne Zgromadzenie zorganizowano
26.02 Zgromadzenia ZSM zgodnie z dokonanym podzialem
cztonkdw na trzy czesci
4/21 zatwierdzenie od 1.07.2021r. stawek z tytutu Wprowadzono do naliczen oplat za lokale
nierozliczajacej sic wody w nieruchomogciach | o czym czlonkowie zostali powiadomieni
w statutowym terminie
5/21 zatwierdzenie od 1.07.2021r. stawek za IR
podgrzanie wody zimnej oraz gotowos¢ do jej
odbioru dla poszczegolnych nieruchomosci
ZSM
6/21 zatwierdzenie od 1.07.2021r. stawek za|j.w
eksploatacje i za energie elektryczng
7/21 zatwierdzenie planow gospodarczych | Plany zostaly przyjete do realizacji.
Zyrardowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej na | Stopien ich realizacji na biezaco byl
2021r., omawiany na posiedzeniach Zarzadu i
Rady nadzorczej
8/21 Przyjecie wraz z  pozytywna  oceng | Sprawozdanie zostalo zatwierdzone na
26.03 | przediozonego przez Zarzad sprawozdania z | WZ we wrzesniu b.r
dziatalnosci spoldzielni w 2020r., w tym
propozycji przeznaczenia zysku finansowego
netto w wysokosci 457.474,00 zi, na zasilenie
funduszu zasobowego.
9/21 zatwierdzenic od 1.07.2021r. stawek splat | Wprowadzono do naliczen oplat za lokale
kredytow w budynkach wybudowanych z
udzialem srodkéw KFM
10/21 zatwierdzenie od 1.04.2021r. stawki oplat | Wprowadzono do naliczen oplat za lokale
kosztow statych c.0o. i c.c.w., zgodnie z
zalgcznikiem do uchwaty.
11/21 przyjecie sprawozdania RN z dzialalnosci w Sprawozdanie zostato zatwierdzone na
30.04 | 2020r. do przedlozenia Walnemu WZ we wrze$niu 20211,
Zgromadzeniu.
12/21 przyjecie sprawozdania Zarzadu z wykonania Sprawozdanie zostalo zatwierdzone na




uchwat RN podjetych w 2020r.

WZ we wrzesniu 2021r.

13/21 | Zatwierdzenie zmiany w Dziale XVI ,,Zbiorczy | Wykonano — wyremontowano cztery
plan remontéw ZSM”, punkt 4, p. pkt. 4.1 ,Plan lokale z wada technologiczng (fenol)
remontéw z funduszu modernizacyjnego w
budynkach mieszkalnych”, polegajacej na
zwigkszeniu kwoty wartosci planowanej 2z
90.000,00z1 na 105.000,00zL.

14/21 przyjecie sprawozdania finansowego za | Bez realizacji

28.05 | kwartat 2021r. w wersji przedtozonej przez
Zarzad.

15/21 | wyrazenie zgody na rozpoczgcie inwestycji Wykonawca, firma PPU ,,Hegor” rozpoczgla
dotyczacej budowy budynku mieszkalnego realizacje _budyn‘ku w dniu | 1.08.2021r.
wielorodzinnego przy ul. Spétdzielczej 5 Termin jej zakonczenia planowany jest na

31.12.2022r.

16/21 Ustalenie stawek optat za lokale w bud Wprowadzono do oplat w ustalonych w
Spoldzielcza 7 uchwale terminach
zatwierdzenie zmiany w planach gospodarczych | Zakres robot objgty trescig uchwaty zostal

17/21 w Dziale XVI ,,Zbiorczy plan remontéw ZSM”, | wykonany, odebrany i rozliczony.
punkt 3, ,,Plany remontow AZO Wschod”, p.
pkt. 3.1. ,,Plany remontéw na budynkach AZO
Wschod”, pozycja 13 ,Remont instalacji
clektrycznej”

18/21 zgoda na zakup od Przedsigbiorstwa Energetyki | Uchwala zrealizowana — akt notarialny
Cieplnej w Zyrardowie, nieruchomosci Rep. A Nr 5786/2021 dot. zakupu
zabudowanej budynkiem po bylym wezle przedmiotowej nieruchomosci zostal
cieplowniczym podpisany w dniu 26.07.2021

19/21 Przyjecie planu posiedzent RN w II pétroczu Zrealizowana

25.06 | 2021r.

20/21 | zatwierdzenie zmian w planach gospodarczych | Uchwala zostala wykonana

w pozycjach :
I Plany remontéw zasobow mieszkaniowych na
2021r.

1. AZO Zachéd
- rezygnacja z pozycji 26 tabeli : remont
instalacji gazowej w budynku przy ul.
Sikorskiego 12 na kwotg 100 000,00z1,
ktora zostaje przeniesiona do rezerwy
(poz.29 tabeli)
2. AZO Wschod
- przeniesienie do rezerwy (pozycja 24
tabeli) kwoty 442 252,14 wynikajacej z
zestawienia pozycji wyszczeg6lnionych w
zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty
Il Plan dzialan zwigzanych z utrzymaniem
zasobow nie mieszkaniowych AZO Wschod na
rok 2021
- w pozycji 1 : remont chodnikéw i uliczek
osiedlowych pomigdzy budynkami osiedla




Pickna bl.6a i 8 i wykonaniem zatoki II etap -
kontynuacja zmniejszenie kwoty z 250.000,00zt
na 106 636,55z

21721 | zatwierdza zmiany w Planach gospodarczych na | Uchwala czgsciowo vic alizowana. W trakcie
2021r. w pozycjach Plan remontéw zasobéw | Wykonania, na 27.01.2022r pozostaja:
mieszkaniowych na 2021r.: 1. Remont dachu 7/34,
1.AZO Zachéd w pozycji 29 tabeli: rezerwa - 2. Malowanie klatek T/15
roboty poza planem (955.388,09z1,), wpisanie 3. Opracowanie dokumentacji na
do wykonania 4 roboty na kwotg 540tys.zk: docieplenie $cian szczytowych
2.AZ0 Wschéd w pozycji 24 tabeli: rezerwa T/35
(518.747,10zL,), wpisanie do wykonania 10
robot na kwote 422.700,00zt

22/21 wyrazenie zgody na zabezpieczenie kredytu w W ramach dopetnienia niezbgdnych
wysokosci 8 965 500,00 PLN 2z Banku | formalnosci Uchwala zostala przekazana do
Gospodarstwa Krajowego z siedzibg w BGK. o ‘

Warszawie, w formie ustanowienia hipoteki na Whiosek 0 wpis hipoteki zostat zlozony do
kredytowanej nieruchomosci, usytuowanej przy W)./dﬂah' KSlqg-W.'e_czy tyen Sadu
ulicy 11 Listopada 8 w Zyrardowie. Rejanowsgow Zymiovie

23721 zatwierdzenie cennika ustug prowadzonych na | Przyjgto do stosowania
rzecz cztonkow Zyrardowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Osiedlowym Domu Kultury i
Klubach ,.Koliber” w zakresie dziatalnosci
spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej

24/21 zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztow | Przekazano odpowiednim komorkom
gospgdarki zasobami n]ieszkaniowymi 1 organizacyjnym spoldzielni do stosowania w
ustalania oplat za uzywanie lokali biezgce] pracy
w ZSM

25/21 | zatwierdzenie Regulaminu gospodarowania W
érodkami przeznaczonymi na prowadzenie
dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalne;

26/21 zatwierdzenie Regulaminu tworzenia i W
gospodarowania funduszami oraz zasad
gospodarki finansowej w ZSM

27/21 wyrazenie zgody na realizacj¢ budowy budynku | W dniu 29.06. Spéldzielnia wystgpita do
mieszkalnego typ B3, os. Pigkna, przy ulicy firmy PPU HEGOR z propozycja zlozenia
Spotdzielczej 5, po przeprowadzonych przez oferty cenow.ej na_budowe; budynku przy ul.
Zarzad negocjacjach cenowych, firmie Spoldzielczej 5. Firma ztozyta ofertg w dniu
Przedsigbiorstwo Produkcyjno - Ustugowe LT~ pEOPODIWANEL BeTih HEMD
HEGOR Sp. 0.0 z siedzibg przy ulicy 6 226 774,93.Po negocjacjach ustaloglo ceng
Gonidviskiel 12w Sochaezewi netto 6 109 183.,76_21, po czym podpisano

WaIK]SRIC) 0 e umowg na realizacje w okresie 11.08.2021 -
31.12.2022r.

28/21 Przyjecie sprawozdania z wykonania uchwat Bez realizacji

30.07 | podjetych przez RN w I potroczu 2021r.

29/21 przywrocenia od 1.08.2021r srodkow Wprowadzono stosowne zmiany w
(0,22z4/m2) przekazywanych na splatg kosztow naliczeniach
docieplenia, na fundusz remontowy
nieruchomosci budynkowej przy ul. Legionow
Polskich 73.

30/21 Przyjecie sprawozdania finansowego za [ Przyjeto do wiadomosci

27.08 potrocze 2021r.




31721

Zatwierdzenie oplat na poczet centralnego
ogrzewania w sezonie grzewczym 2021/2022

Wprowadzono do naliczen

32/21

Upowaznienie do otwarcia czg$ci Walnego
Zgromadzenia

Zrealizowano zgodnie z trescig uchwaly

33721

Zatwierdzenie rozliczenia kosztéw budowy
budynku przy ul. Spétdzielczej 7 i
poszczegdlnych w nim lokali mieszkalnych

Zrealizowana

34/21
25.09

Zatwierdzenie wartoéci lokali mieszkalnych
wybudowanych dla cztonkow spoldzielni w
budynku przy ul. Spotdzielczej 7, w celu
ustanowienia i przeniesienia praw odrgbne;j
wiasnosci

Wykonana — aktami notarialnymi
przeniesiono prawo odrgbnej wlasnosci 23
lokali

35/21

Wyrazenie zgody na ustanowienie na rzecz
7SM prawa odrebnej wlasnosci lokalu nr 23 w
budynku przy ul. Spotdzielczej 7.

Wykonana — aktem notarialnym Rp. A
3375/2021 z 5.11.2021r. przeniesiono
prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nr 23 na
rzecz ZSM

36/21

zatwierdzenie wstepnego kosztu budowy
poszczegdlnych lokali i garazy w budynku przy
ul. Spoéldzielczej 3.

Przyjeta do realizacji

37121

zatwierdzenie wstepnego kosztu budowy
poszczego6lnych lokali w budynku przy
ul. 11-Listopada 8.

Przyjeta do realizac)i

38/21

Ustanowienie stuzebnosci przejscia i
przejazdu od ulicy Spoldzielczej do wejscia do
budynku przy ulicy Spotdzielczej 7 na rzecz
kazdoczesnego wlasciciela dziatki 2787/26 i
wlascicieli budynku posadowionego na tej
dzialce.

Zrealizowana

39721

Wyrazenie zgody na przejsciowe
zaangazowanie srodkow obrotowych
spoldzielni w wysokosci do 1 miliona zt na
realizacje inwestycji mieszkaniowej

przy ul. Spéldzielcze) 5.

Przyjeta do realizac)i

40/21

Wyrazenie zgody na przejéciowe
zaangazowanie srodkow obrotowych
spotdzielni w wysokosci do 1 miliona zi, na
realizacje inwestycji mieszkaniowej przy
ul. 11 Listopada 8.

Przyjeta do realizacji

41/21

Zatwierdzenie zmiany w cenniku ustug
prowadzonych na rzecz cztonkow
Zyrardowskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w
Klubie Osiedlowym ,,Koliber”, w zakresie
dzialalnosci spolecznej, odwiatowej i
kulturalnej w pozycji ,,lekcje gry na
instrumentach - zajgcia indywidualne™

Przyjeto do stosowania

42/21
24.09

zatwierdzenie od 1.07.2021r. stawek kosztow
stalych c.o 1 c.cw

Wprowadzono do naliczen

43/21

zatwierdzenie od 1.07.2021r. stawek za
podgrzanie wody zimnej oraz gotowos$¢ do jej
odbioru dla poszczegolnych nieruchomosci

Wprowadzono do naliczen




ZSM

44/21 | Zabezpieczenie kredytu na 11 listopada 8 Wykonana. W dniu 12.10.2021r. zostal
hipotekg umowng zlozony wniosek do Sadu Rejonowego w
Zyrardowie o wpis hipoteki do KW nr
PL1/7/00081559/6
45/21 | Zatwierdzenie Regulaminu najmu lokali Przyjety do stosowania
mieszkalnych w ZSM
46/21 | Nagroda dla Zarzadu (3x7.000 netto) Wyplacono w wysokosci ustalonej w
uchwale
47/21 | zmiany w planach gospodarczych spoldzielni | Budynek posadowiony na zakupionej od
29.10 | na2021r. w czesci dot .robét finansowanychz | PEC (dawny wezel) nieruchomosci zostal
f-szu modernizacyjnego rozebrany. Geodeta dokonat
inwentaryzacji koniecznej do dalszych
czynnodei (wykreslenie budynku z rejestru
budynkow i z ksiegi wieczystej)
48/21 zatwierdzenia Regulaminu wstgpnego i Przyjety do stosowania
ostatecznego rozliczania kosztow budowy
inwestycji realizowanych w Zyrardowskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej.
49/21 wyboru bieglego rewidenta. (Biegla Rewident Przyjeta do realizacji. Umowa zawarta w
K. Krzysztofik-Pogoda- 10.500+VAT) dniu 19.11.2021r.
50/21 przyjecia sprawozdania finansowego 7ZSM za 9 | Przyjeta do wiadomosci
26.11 | miesigcy 2021r.
51421 Zmiana w planie remontow zasobdw nie Wykonana.
mieszkaniowych Pozycja zdjeta z planu (parking przy
Kpt.Palaca 41) w trakcie realizacji w roku
biezagcym
52/21 | zmiana w planie rob6t modernizacyjnych Roboty wykazane w tresci uchwaly zostaly
wykreslone z planu na 2021r i
wprowadzone do planu na 2022r.
53/21 przyjecie wstepnych plandw remontow i Po ustaleniu sald na poszczegolnych
modernizacji na 2022r. nieruchomodciach plany zostang wpisane
w plany gospodarcze spoltdzielni na 2022r.
54/21 zatwierdzenie od 1.01.2022r. stawek z tytulu Wprowadzono do naliczen oplat za lokale
nierozliczajacej sie wody w nieruchomosciach
55/21 Zatwierdzenie do stosowania w optatach za Wprowadzono do naliczen oplat za lokale
lokale mieszkalne i uzytkowe, nowej stawki w
pozycji ,podatek od nieruchomosci”
56/21 Zatwierdzenie ptacy dla urzgdujgcych W realizacji w 2022r.
17.12 | czlonkéw Zarzadu na 2022r..
57/21 Przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej na I | W realizacji W TERMINIE OBJETYM
potrocze 2022r. UCHWALA
58/21 przywrocenie srodkéw w wysokosei 0,22z1/m? W prowadzono stosowne zmiany w
p.u przekazywanych na splate ocieplenia naliczeniach
budynku, na fundusz remontowy 4
nieruchomosci budynkowych (splata
ocieplenia w 2022r.)
59/21 zlecenie lustracji inwestycji prowadzonych Pismo do Zwigzku Rewizyjnego SM RP

przez spoldzielni¢ w latach 2020-2021 .

wraz z uchwalg RN i zapotrzebowaniem na




lustracje zostato wystane 22.12.2021r.
Na podstawie umowy z dnia 20.01.2022r.
lustracja zostanie przeprowadzona

w dniach 7.02.- 9.03.2022r. Koszt 3.600,-

60/21

zatwierdzenie nowych stawek oplat na poczet
rosnacych kosztow zwigzanych z dostawa
energii cieplnej dla lokali mieszkalnych i
uzytkowych (zaliczka indywidualna-wzrost o
12%, koszty stale c.o-wzrost 0 0,02z1/m?,
koszty stale c.cw- wzrost o 0,10zt/lokal

Wprowadzono do naliczen oplat za lokale

61/21

zatwierdzenie nowych, wyzszych oplat za
podgrzanie wody zimnej oraz gotowos¢ dla
czesci nieruchomosci ZSM.

Wprowadzono do naliczen optat za lokale

62/21

zatwierdzenie zmiany w strukturze
organizacyjnej ZSM, w pionie Prezesa Zarzadu
polegajaca na zwigkszeniu o 0,25 etatu (z 2,25
na 2,50) na stanowisku instruktor w KO
,Koliber”.

Zmiana zostata wprowadzona
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