PROTOKOL
Z CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA
ZYRARDOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

Z 7 wrzesnia 2020r.
Ad.pkt. 1
Zebranie otworzyta i powitata wszystkich zebranych cztonkow spoétdzielni Pani Teresa Ratajczyk-
cztonek RN ZSM upowazniony do tej czynnosci uchwata RN nr 32/2020 z 28.04.2020r.
Nastgpnie zaproponowata na funkcje przewodniczacej zebrania Pania Barbar¢ Rzeczycka. Wobec braku
innych kandydatur przystapiono do gltosowania. Obliczenia oddanych w glosowaniu jawnym glosow,
dokonali na wniosek osoby otwierajacej zebranie — 0soby z sali.
Kandydatura Pani Rzeczyckiej zostata przeglosowana:
glosow ,,za” 23, glosow ,,przeciw”0, glosow ,,wstrzymujacy si¢”- 1.
Po zajeciu miejsca za stotem prezydialnym, przewodniczaca podzickowala za wybor i zaproponowata na
pozostatych czlonkéw prezydium: Pana Mirostawa Bronowskiego na z-c¢ przewodniczacej | Pania
Katarzyne¢ na sekretarza zebrania. Wobec braku innych propozycji przewodniczaca zarzadzita glosowanie
przedstawionych kandydatur blokiem. Kandydatury zostaly przegtosowane:
glosow ,,za” - 24, glosow ,,przeciw”’- 0, gtosow ,,wstrzymujacy si¢”- 1 .
Przewodniczaca zebrania zwrdcila si¢ do obecnych o zachowanie wszystkich obostrzen
wynikajacych ze stanu zagrozenia epidemicznego.

Ad. pkt. 2
Zgodnie z § 35B Statutu przewodniczaca zarzadzita wybor komisji mandatowo-skrutacyjnej.

Poinformowalta, ze jej zadaniem jest:

a) sprawdzenie kompletnosci list obecno$ci oraz wazno$ci mandatow petnomocnikow o0sob prawnych -
cztonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli os6b z ograniczona lub pozbawiona zdolnoscia do
czynno$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwolania danej czesci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czgSci Zgromadzenia, obliczen wynikow
glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwiazanych
z obstuga glosowania tajnego lub jawnego,

Do komisji zaproponowano nastgpujace osoby:

1. Pani Teresa Lachnik

2. Pani Matgorzata Radziszewska
3. Pani lwona Pluta

4. Pani Irena Mendygrat

5. Pan Kamil Laskowski

Z sali zgtoszono

6. Pania Karoling Jedrzejewska

7. Panig Magdaleng Wasilewska

Sktad komisji zostat przyjety:

glosow ,,za” - 26, glosow ,,przeciw” - 0, gtoséw ,,wstrzymujacy si¢”- 0 .

Przewodniczaca zwrocita si¢ do komisji 0 ukonstytuowanie i przystapienie do regulaminowych

czynnosci.

Ad.pkt. 3
Przewodniczaca zebrania odczytata porzadek obrad podany do wiadomosci cztonkéw w trybie

przewidzianym w § 32 ust 2.
1. Otwarcie zebrania i wybor Prezydium.
2. Wybodr Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.
3. Przyjecie porzadku obrad.
4. Rozpoczgceie regulaminowych czynnos$ci zwiazanych z wyborami :
Rad Osiedli :
- Zeromskiego, Sikorskiego, Batorego od 5 do 20 mandatow



- Kosciuszki, Centrum od 5 do 20 mandatow
- Wschod od 5 do 20 mandatoéw
- Teklin, Pigkna, L.akowa od 5 do 20 mandatow
5. Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu ZSM z dziatalnosci w 2019r., w tym :
a) sprawozdania finansowego spotdzielni za 2019r. wraz z podziatem nadwyzki bilansowej,
b) kierunkow rozwoju spotdzielni na 2020r.
6. Zatwierdzenie sprawozdania z realizacji uchwal podjetych na ubiegtorocznym Walnym
Zgromadzeniu.
7. Omoéwienie wynikow lustracji dziatalno$ci inwestycyjnej za okres od 01.01.2017r. do 31.12.2018r.
8. Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej ZSM z dziatalno$ci w 2019r.
9. Glosowanie nad absolutorium dla cztonkéw Zarzadu ZSM.
10. Podjg¢cie uchwaty w sprawie okreslenia sumy zobowiazan spotdzielni do zaciagnigcia w 2020
roku na biezaca dziatalnos$¢ statutowa.
11. Podjgcie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci.
12. Rozpatrzenie odwotan od uchwal Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji.
13. Zamkniecie zebrania.
Przewodniczaca Zebrania zarzadzita glosowanie, w wyniku ktoérego porzadek zebrania zostat
przeglosowany:
glosow ,,za” 21, glosow ,,przeciw” 0, gtosow ,,wstrzymujacy sig”- 0 .

Ad. pkt. 4
Przewodniczaca udzielita glosu przewodniczacej komisji mandatowo-skrutacyjnej, ktora odczytata

protokét I. Wynika z niego, ze na uprawnionych do udziatu w Il czesci Walnego Zgromadzenia ZSM
3003 cztonkow, przybyle 28 cztonkow, co stanowi 0,93%. Na zebranie nie przybyt zaden peltnomocnik.
Protokot komisji stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Komisja mandatowo-skrutacyjna zgtosita gotowo$¢ do rozpoczecia procedury zwiazanej z wyborem
cztonkéw Rad Osiedli. Przed czynno$ciami zwiazanymi z glosowaniem tajnym, Przewodniczaca zebrania
poinformowala, ze nazwiska osob kandydujacych do Rad Osiedli zostaly wylozone z projektem
uchwaly w tym przedmiocie, jak rowniez zostaly wywieszone w drzwiach wejsciowych do sali
obrad. Przewodniczaca poinformowata, ze zgodnie z § 59 ust. 4-8 Statutu:

1. Wybory cztonkow Rad Osiedli przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktorych
umieszczone sa nazwiska 1 imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Kandydatéw grupuje si¢ na
listach wyborczych odpowiednio do tego, ktora grupg cztonkow reprezentuja.

2. Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji mandatowo-

skrutacyjnej poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

Gtlosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

Gtlos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigksza liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

b) karta wyborcza jest przekreslona.

5. Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja mandatowo-skrutacyjna,
ktora z czynno$ci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy komisji oglasza wyniki gtosowania.

6. Do Rad Osiedli zostaja wybrani kandydaci z poszczegolnych list, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbg oddanych gltoséw liczac facznie wyniki glosowan na te listy na wszystkich czg¢§ciach Walnego
Zgromadzenia.

Przewodniczaca zwrocila si¢ do komisji o przystapienie do czynnos$ci zwiazanych z przeprowadzeniem

glosowania. Cztonkowie komisji rozdali karty do glosowania wszystkim obecnym, po czym zebrali je do

urny wedtug listy obecnosci.

Przewodniczaca zebrania zwroécita si¢ do Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej o przedstawienie

czgsSciowych wynikow gltosowania z chwilg zakonczenia pracy komisji. Poinformowata rowniez, ze

uchwala w sprawie wyboréw Rad Osiedli opatrzona jest numerem 16/2020 Jej ostateczna tres¢
zostanie sformutowana po autoryzacji przez Kolegium Walnego Zgromadzenia.

P w



Ad.pkt. 5
Przewodniczaca poinformowata, ze dane dotyczace dzialalno$ci spétdzielni w 2019r. zostaty zawarte w

materiatach, ktore wytozone byty do wgladu cztonkow od 12.08.2020r

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci spotdzielni w 2019r. przedstawi Prezes Zarzadu Pan Marian
Rusinowski  natomiast  propozycje  kierunkow rozwoju  spotdzielni na rok 2020
przedstawi Z-ca Prezesa d.s technicznych Pan Adam Szymonik.

W komentarzu do tych materiatdéw glos zabratl Prezes Zarzadu pan Marian Rusinowski informujac, ze
przedktadane Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie za 2019r., byto analizowane przez:

- Rad¢ Nadzorcza, ktoéra przyjeta je na posiedzeniu w dniu 20 marca br., rekomendujac jego przyjgcie
przez Walne Zgromadzenie.

- biegtego rewidenta p. Krystyne Krzysztofik-Pogoda z Warszawy, wybranej do zbadania naszego
sprawozdania w wyniku wygranego konkursu ofert.

Tekst projektu sprawozdania byt wylozony do wgladu cztonkow w terminie statutowym to jest od
12 sierpnia br. w placoéwkach Spoétdzielni (biuro Zarzadu i Administracje Osiedlowe) dlatego nie bedzie
omawiany w szczegotach. Sktania do tego rowniez aktualna sytuacja epidemiczna w kraju.

W OMOWIENIU SPRAWOZDANIA Prezes Rusinowski przedstawit:

1. Stan bazy cztonkowskiej (8603 cztonkow), w tym:
- z podwojnym cztonkostwem (oboje matzonkowie) — 1752,
- garaze 1 lokale uzytkowe - 196 cztonkow nie mieszkajacych w lokalach spotdzielczych.
- bez cztonkostwa - 310 posiadaczy lokali, przy czym 11-u z tytutu wykluczenia ze spotdzielni
przez R.N, pozostali z prawem odrgbnej wlasnosci pozwalajacym na rezygnacjg z cztonkostwa. W
2019r. bazg tworzyto 8486 cztonkdéw zasiedlonych.

2. Stan zasobu lokalowego (161 budynkow, 7002 lokale mieszkalne, 347.462 m? pow. uz., 12.789

0sOb zameldowanych). Przez 2019r. ubylo ze stanu 458 0so6b (w 2018— 101 osdb).

Nastepnie poinformowal, ze rok 2019 to kolejny rok funkcjonowania zmienionych w 2007r.
mechanizmow gospodarowania wprowadzonych do systemu prawno-organizacyjnego Spoétdzielni.
Dotaczylto do tych mechanizmoéw indywidulane rozliczenie funduszu remontowego, naliczane i
rozliczane w ramach kazdej nieruchomosci oddzielnie (bez mozliwosci pozyczek srodkéw pomigdzy
nimi). Optaty jakie sa naliczane uzytkownikom lokalu w budynku sa ustalane w oparciu o zasadg jakie
koszty, takie oplaty i dotyczy to wszystkich sktadowych optat za lokal.

Dzigki doskonalonym mechanizmom rozliczeniowym udaje nam si¢ utrzymywac niski wskaznik
nierozliczajacej si¢ wody, ktory wynidst w minionym roku 3,3%. Utrzymuje si¢ tez wysoki wskaznik
zuzycia wody na osobg, ktory wyniost 2,87 m®

W sposdb w miarg zdyscyplinowany realizowane sa u nas zasady gospodarki $mieciowej a nasi
mieszkancy w 95% segreguja odpady. Natomiast bardzo zle oceniamy funkcjonowanie systemu wywozu
odpadow w miescie 1 zapisOw w miejskich regulaminach utrzymania porzadku dotyczacych obstugi
budynkow wielorodzinnych (kwestia zakupu pojemnikow na odpady, czgsty brak ich wywozu przez
stuzby miasta, niska czgstotliwos¢ odbioru tzw.gabarytow, czy odpadéw zielonych) Tu wg naszej oceny
nastapit zdecydowany regres. Wprowadzona przez gming od 1 maja 2019r. 220% podwyzka optat za
$miecie, zaowocowata u nas wymeldowaniem w 2019r. rekordowej liczby — 458 0sob

Rok 2019 byt drugim rokiem obowiazywania nowych mechanizméw prawnych, ktore wprowadzita
nowelizacja ustawy spotdzielczej z dnia 20 lipca 2017r. Ustawa zmienita stosunki prawne w zakresie
udzialow 1 czlonkostwa w spotdzielniach — likwidujac te pierwsze 1 wprowadzajac obligatoryjny
obowiazek posiadania cztonkostwa przez posiadaczy spotdzielczych praw do lokali oraz ich
wspotmatzonkow. Ogotem w 6655 lokalach z prawem spotdzielczym zwiazanych jest 8603 cztonkow, z
czego podwojne cztonkostwo posiadaja 1792 osoby.



W 2019r. spotdzielcze prawo do lokalu przeksztalcito w odrgbna wiasnos¢ 57-u uzytkownikow lokali, z
tego 10-ciu przeksztalcito swoje dotychczasowe prawo lokatorskie, 44-ech prawo wlasno$ciowe zas 3
uzytkownikow nabylo lokale w nowo zrealizowanym budynku przy ul. Werbickiego 6. Razem prawo
odrebnej wlasno$ci posiadato 1968 lokali, co stanowi 28,1% ogolnej liczby lokali w Spétdzielni.

Przeksztalcania prawa uzytkowania wieczystego gruntéw w prawo wilasnosci.

W ZSM 1968 posiadaczy praw odrebnej wiasnosci podejmowato decyzje indywidualnie, za§ w imieniu
pozostatych cztonkow, ktorzy nie zdecydowali si¢ na jednorazowy wykup, podjeta zostata decyzja o
splacie gminie optaty w comiesigcznych ratach przez 20 rat (co jest zgodne z ustawa).

W dzialaniach inwestycyjnych 2019r.

W IV kw. 2019 w oparciu o przygotowany projekt budynku B2 (przy ul. Spotdzielczej 7) o 24 lokalach
mieszkalnych i pow. uzytkowej lokali 1272.08 m? ogloszony zostal przetarg na wykonawce obiektu. W
wyniku oceny ofert i negocjacji cenowych, wybrane zostalo do jego realizacji Przedsigbiorstwo
Produkcyjno-Ustugowe ,,HEGOR” z Sochaczewa (oferta 5.000 zt brutto za m® p.uz.) Z firma w dniu
3.02.2020r. podpisano umowe na realizacj¢ obiektu w okresie 12 miesigcy.

Dzialania remontowe, jakie byly prowadzone w 2019r. uwzglednialy stan §rodkéw skumulowanych
na ten cel, w poszczegdlnych nieruchomosciach i program dziatania dla kazdej z nich. Uwzglednilismy
tez nagle potrzeby jakie pojawialy si¢ w ciagu roku, badz byly wynikiem postulatow mieszkancow.
Musielismy jednocze$nie ogranicza¢ skalg tzw. dopozyczenia §rodkéw dla niezbgdnego sfinansowania
dziatan (co jest skutkiem zmian ustawowych).

W minionym roku nie byt ocieplony calosciowo zaden budynek, z braku wnioskow mieszkancow.
ZrealizowaliSmy natomiast ocieplenie $cian szczytowych w dwu budynkach (bl. 33T i bl. 30W —
wymiana supremy na styropianie). Wykonano ocieplenie stropodachéw w 6-ciu budynkach PDM.
Ponadto wyremontowano i ocieplono wiatrotapy w 7-u bud. PDM, docieplno $ciany piwnic bud. 27

I 28 T, ocieplono $ciany maszynowni dzwigdéw (bud. 5C).

Zalozony plan dzialan remontowych na 2019r. prowadzono w skali na jaka pozwalaly $rodki
remontowe, zgromadzone w poszczegdlnych nieruchomos$ciach. Nasze dziatania w tym zakresie byly
nakierowane na wlasciwe utrzymanie i poprawe stanu technicznego budynkow oraz ich otoczenia, a
takze na podnoszenie sprawnosci przesytu mediow do lokali 1 usprawnienia ich odczytow.

W tym miejscu Prezes Rusinowski zwrocit uwage na wieloletnie zaniedbania w tym zakresie stuzb
miejskich. Droga aklamacji obecni cztonkowie zobowiazali Zarzad do wystapienia z apelem do wiadz
Mmiasta o pilne rozpoczecie modernizacji uktadu ulic i ciagéw pieszych w rejonie osiedli Zeromskiego,
Sikorskiego. To najstarsze, bo juz ponad 60-letnie kompleksy mieszkaniowe naszego miasta. Taki sam
wiek ma infrastruktura (ulice i chodniki) w tym rejonie. Jej stan techniczny stanowi powazne zagrozenie
dla mieszkancow tego rejonu, w wigkszosci ludzi w podesztym wieku 1 schorowanych.

Prezes poinformowal, Ze ze stosownym pismem wystapi do Prezydenta Miasta upubliczniajac jego tres¢
W miejscowej prasie.

Kontynuujac swoja wypowiedz Prezes poinformowat, ze prowadziliSmy dziatalno$¢ spoteczno-
wychowawcza w trzech naszych placowkach:

- ODK,

- Klub Osiedlowy KOLIBER

- KKF KOLIBER

Zadhluzenie czynszowe w 2019r. pomimo zaostrzonych reziméw windykacyjnych wzrosto o 3.03%
i wyniosto 3,684 miIn zt. Wzrost dlugu wyniost 0,231 mln zl. Zmalata natomiast liczba lokali
z zadtuzeniem z 3.452 do 3.207).



Glowna przyczyna wzrostu jest przyrost zadluzenia (o naliczone odsetki) u bytych uzytkownikow lokali —
objetych zasadzonymi wyrokami. Mimo tych perturbacji wskaznik zadluzenia czynszowego Spoétdzielni
za 2019r. zmalat w stosunku do roku poprzedniego (8,70%) 1 wyniost 8,33%

W minionym roku uzyskali$my od gminy Zyrardow kwote 527 tys. zt dodatkéw mieszkaniowych.

Propozycje kierunkow rozwoju spotdzielni na rok 2020 przedstawit Z-ca Prezesa d.s technicznych Pan
Adam Szymonik. Poinformowat, ze KIERUNKI ROZWOJU SPOLDZIELNI to zestaw dziatan

1 przedsiewzie¢ przyjetych do realizacji, ktore przyczynia si¢ do rozwoju spotdzielni i utrwalenia jej
majatku. Programujemy je w czterech grupach tematycznych:

1) w zakresie inwestycji,

2) w zakresie modernizacji

3) w dziataniach organizacyjno-prawnych,

4) w dziataniach ekonomiczno-prawnych.

Referujacy ten temat skupit si¢ na dwoch pierwszych grupach. Pelna tres¢ tego materialu (cale
sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci w 2019) bedzie zamieszczone na stronie internetowej
spoéldzielni.

1. W ZAKRESIE INWESTYCJI

1.1. Budowa budynku mieszkalnego typu B2 w osiedlu Pigkna przy ul. Spoétdzielcza 7 o 24 lokalach

1 powierzchni uzytkowej ogdlnej 1.272,80 m®,

1.2. Rozpoczegcie realizacji budynku mieszkalnego w osiedlu Batorego przy ul. 11-go Listopada 8, o

50 lokalach i powierzchni uzytkowej ogblnej 2.433,00 m?,

e Realizacje rozpoczaé ze srodkow przysztych uzytkownikow dla ktérych ustanowione zostanie
prawo odregbnej wiasnosci do lokalu.

e Decyzje co do ustanowienia innych praw do pozostatych lokali (np. lokatorskich, czy uméw
najmu) podejmowaé po zabezpieczeniu innych S$rodkéw z udzialem wspomagania
budzetowego.

e W oparciu o przygotowane koncepcje projektowe podja¢ dziatania dla zrealizowania
w budynkach  Spotdzielni o najwigkszym zuzyciu energii elektrycznej gospodarczej
-instalacji fotowoltaicznej. Wstepne oceny przewidywanej efektywno$ci zakladaja, ze
najwigksze wystapia na budynkach Biura Zarzadu (instalacja juz zamontowana)
I Osiedlowego Domu Kultury.

2. W ZAKRESIE MODERNIZACJI
2.1. Przygotowanie i przeprowadzenie termomodernizacji (ocieplenia) z nastepujacych obiektow:
e Ocieplenie $cian szczytowych dwoch budynkow T7B 1 T38B na osiedlu Teklin.
e Docieplenie stropodachow w 14-u budynkach osiedla Wschod, Teklin 1 Pigkna.
— Blok 23B osiedla Wschod
— Blok 2B, 3, 7A, 15, 16, 17, 25, 38A, 38B, 39 osiedla Teklin.
— Blok 6A, 6B, i 19 osiedla Pigkna.
e Remont wiatrotapéw z dociepleniem ich $cian bocznych w 5-ciu budynkach osiedla Teklin,
jednego w Centrum i dwoch na osiedlu Batorego.
— Blok 3, 4, 30, 31 i 40 osiedla Teklin.
— Blok 7 i 10 osiedla Batorego.
— Blok 8 osiedla Centrum.
e Ocieplenie cokotow wraz z wykonaniem nowych opasek w dwoéch budynkach bl. 21 1 22
osiedla Zeromskiego.
e Ocieplenie $ciany kominowej budynkéw 2 1 3 osiedla Sikorskiego.
e Ocieplenie dachu styropapa wraz z remontem pokrycia dachowego na czgsci budynku nr 58
osiedla Zeromskiego.



2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.
2.7.
2.8.

2.9.
2.10.

2.11.

2.12.
2.13.

2.14.
2.15.

2.16.

Modernizacja kominéw na budynku typu Czerskiego, poprzez wyniesienie ponad powierzchnig
gornego dachu (pod katem przysztego ocieplenia stropodachu) w budynkach nr 27, 28, 29
osiedla Zeromskiego.

Przebudowa instalacji gazowej w bloku W28 i w bloku B6 (z montazem gazomierzy
wyniesionych na klatki schodowe).

Wymiana starych okien piwnicznych na nowe plastikowe w 12-u budynkach na osiedlach:

e Blok 3 osiedla Zeromskiego.

e Blok 1i 3 osiedla Centrum.

e Blok 15, 16, 22, 23B osiedla Wschod

e Blok 2B, 11, 12, 13, 40 osiedla Teklin.

Przebudowa oswietlenia klatek schodowych i piwnic na lampy LED z czujnikiem ruchu w 14
budynkach na osiedlach:

e Blok 1, 4, 50 osiedla Zeromskiego.

e Blok 15, 19, 22, 23, 27 osiedla Wschod.

e Blok 15, 25, 34 osiedla Teklin.

e Blok 7, 19, 30 osiedla Pickna.

Wymiana instalacji elektrycznej obwodéw administracyjnych i WLZ gléwnych wraz z listwami
w budynkach 9A 1 9B osiedla Pigkna.

Modernizacja instalacji elektrycznej (po zaleceniach przegladow) w piwnicach w 5-ciu
budynkach 25, 26, 26A, 27 i 28 osiedla Batorego.

Przebudowa instalacji p.poz. wraz z nawodnieniem pionéw w budynku T17.

Wyniesienie wytacznikow gtownych pradowych na zewnatrz budynku T17.

Przebudowa instalacji odgromowej w 8-u budynkach:

e Osiedla Zeromskiego blok 34, 57, 58.

e Osiedle Batorego blok 11.

e Osiedle Centrum blok 6.

e Osiedle Kosciuszki blok 5, 61 11.

Przebudowa pozioméw instalacji zimnej wody wraz z wymiang zaworéw podpionowych (z
wyniesieniem ich z komorek lokatorskich na korytarz) w 15-u budynkach:

e Osiedle Zeromskiego blok 17, 21, 22, 27, 54.

e Osiedle Batorego blok 25, 26, 26A, 27, 28.

e Osiedle Kosciuszki blok 3, 7, 10, 12, 13.

Wymiana stalowych drzwi wejsciowych na aluminiowe w budynkach 4, 9, 10, 12, 13, 14 1 15
osiedla Kosciuszki.

Wymiana nawierzchni lastrykowej na gresowa w budynku 11, 12, 26, 32 (k1. I-111) i 34 (kI. I-11)
osiedla Teklin oraz budynku 2 (kl. I-IT) osiedla Wschod.

Wyposazenie przewodow kominowych spalinowych w kwasoodporne wktady ALUFOL
(zabezpieczajace przed destrukcja spalin) w budynkach nr 1, 2 1 3 osiedla Stoneczna oraz bl. 31 i
33 osiedla Kosciuszki.

Realizacja zalecef Strazy Pozarnej, w tym zamontowanie drzwi p.poz w taczniku segmentu B i
C w budynku przy ul. Radziejowskiejl/5 oraz wymiang drzwi wejsciowych do klatek ze starych
(stalowych) na aluminiowe.

Wybudowanie otwartej strefy aktywnosci (sitowni plenerowej) wewnatrz osiedla Kosciuszki,
pomigdzy budynkami nr 3-4-7.

Wobec braku pytan do oméwionego materiatu, Przewodniczaca zebrania odczytata projekt uchwatly
nr 1/2020, ktora zostata przegltosowana:
glosow ,,za20 , glosow ,,przeciw” 0, ,,wstrzymujacy sig” 0.

Nastepnie glos zabrata Z-ca Prezesa ds Ekonomicznych Pani Elzbieta Brzycka, ktora poinformowata, ze
sprawozdanie finansowe Zyrardowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za rok 2019 zostato sporzadzone po
zakonczonym roku obrotowym i podpisane w dniu 17 marca 2020 roku. tj. w ustawowym terminie.
Roczne sprawozdanie finansowe jest obszernym dokumentem, ktory sktada si¢ z 6 czgsci i obrazuje w
sposob syntetyczny dziatalnos$¢ jednostki a przede wszystkim jej gospodarki finansowe;j.



1. bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2019 roku, ktory po stronie aktywow
1 pasywow zamyka si¢ suma 131 235 158,02zt

2. rachunek zyskow i strat za okres od 01.01. 2019 roku
do 31.12. 2019 roku, wykazujacy zysk netto w wysokosci 190 134,66zt

3. zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za rok obrotowy od
01.01. 2019r. do 31.12. 2019 r., wykazujace zwigkszenie kapitatu wlasnego
0 3 805 803,71zt

4. rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01. 2019 r. do
31.12. 2019r.wykazujacy wzrost srodkéw pieni¢znych 0 141 058,50zt

5. informacja dodatkowa zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego 1 dodatkowe
informacje i objasnienia (,,sprawozdanie finansowe”).

Sprawozdanie finansowe ZSM jako duzej jednostki, podlega obowiazkowemu badaniu przez Biegtego

Rewidenta i zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie. Badanie to zostalo przeprowadzone przez

Kancelari¢ Bieglego Rewidenta pania Krystyne Krzysztofik-Pogoda.

Sporzadzone przez nia sprawozdanie z badania skierowane jest do Walnego Zgromadzenia, Rady

Nadzorczej i Zarzadu ZSM, W dokumencie tym biegta rewident wyrazila opinie, Ze zbadane roczne

sprawozdanie finansowe:

a) przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Zyrardowskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej na dzien 31.12.2018r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
01.01.2019r. do 31.12.2019r.,

b) zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych, zgodnie z
przepisami rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci

C) jest zgodne co do formy i treSci z obowiazujacymi jednostke¢ przepisami prawa i postanowieniami
Statutu Spoétdzielni.

Podsumowujac stwierdzila, ze ,,sprawozdanie z dzialalno$ci zostalo sporzadzone zgodnie z majacymi

zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym.

(...) W $wietle wiedzy o Jednostce i jej otoczeniu, uzyskanej podczas badania sprawozdania

finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dzialalnosci istotnych znieksztatcen”

Pelne sprawozdanie z badania wraz ze sprawozdaniem finansowym wylozone bylo do wgladu

od 12 sierpnia w siedzibie Spotdzielni.

Dokumentem prezentujacym wyniki finansowe spéotdzielni jest Rachunek Zyskow i Strat, ktory obrazuje

1) wyniki na nieruchomosciach — stanowiace réznice migdzy kosztami a przychodami z opfat.

Wyniki te zostaly uwzglednione w tworzeniu planéw ekonomiczno - finansowych na rok 2020 i
zostana rozliczone w optatach nast¢pnego okresu.
Wyniki te, tacznie we wszystkich nieruchomosciach stanowity kwotg — 138.541,76 zt, szczegdtowo
zostaly zaprezentowane w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalno$ci, ktore wylozone bylo do wgladu
cztonkow ( str.15-19),

2) wynik finansowy z pozostatej, nie mieszkaniowej dziatalnosci Spotdzielni, tj. z najmu lokali
uzytkowych, dzierzaw terenu, odsetek od $rodkow na rachunkach bankowych, odsetek od
nieterminowych optat 1 pozostatych przychodow i kosztéw operacyjnych.

Wynik Finansowy z pozostalej dziatalnosci Spotdzielni za rok 2019 w kwocie 190.134,66 zl, stanowi
zysk finansowy netto Spéldzielni za 2019 rok i podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.
Zarzad ZSM zwraca sie¢ do Walnego Zgromadzenia o przeznaczenie zysku za 2019 rok w catosci na
zasilenie Funduszu Zasobowego Spotdzielni. W uzasadnieniu Pani Brzycka poinformowata, ze $rodki te
zostang przeznaczone na przyszta wymiang systemu informatycznego w Spotdzielni.

Z sali nie padly zadne pytania, wobec czego Przewodniczaca zebrania odczytata uchwale nr 2/2020,
ktora zostata przeglosowana:

glosow ,,za”26 , glosow ,,przeciw” 0, ,,wstrzymujacy si¢” 0.

Ad.pkt. 6

Przewodniczaca zebrania poinformowala, ze sprawozdanie z realizacji uchwal Walnego Zgromadzenia
odbywanego w czesciach w 2019r., zawarte byto w materiatach wylozonych do wgladu cztonkow.

Z-ca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych - Pan Adam Szymonik, ktéremu Przewodniczaca udzielita
glosu przypomniat, Ze ubiegtoroczne Walne Zgromadzenie odbyto si¢ w dniach 9,14,16 maja. Podj¢tych
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zostato 16 uchwal, z ktérych 15 bylo przyjetych w glosowaniu jawnym, a jedna, dotyczaca wyborow do
Rady Nadzorczej — poprzez glosowanie tajne. Utworzyty one trzy grupy tematyczne.

TEMAT UCHWAL | ILOSC | NUMERY REALIZACJA

UCHWAL W TRAKCIE | ZREALIZOWANE
ORGANIZACYJINO- 9 1-9/19 - 9
SPRAWOZDAWCZE
INWESTYCYJINO- 6 10-15/19 5 1
FINANSOWE
WYBORCZA 1 16/19 - 1
RAZEM 16 5 11

Zrealizowanych zostato 11 uchwat, a 5 jest w trakcie realizacji (uchwaty od nr 11/2019 do nr 15/2019).
Ich tres¢ oraz stopien wykonania zawiera informacja, stanowiaca zalacznik do projektu uchwaly nr
3/2020 Walnego Zgromadzenia .

Wobec braku pytan z sali, przewodniczaca odczytata tres¢ w.w uchwaty, ktora zostala przegtosowana:
Gloséw: ,,za” 26 , ,,przeciw” 0, ,,wstrzymujacy si¢” 0.

Ad.pkt 7
Przewodniczaca zebrania udzielita gtosu Pani Elzbiecie Brzyckiej - Z-cy Prezesa d.s ekonomicznych,
ktdéra poinformowata, ze list polustracyjny z 12. 08.2019r wytozony byl do wgladu cztonkéw spotdzielni
wraz z pozostalymi materiatami sprawozdawczymi. Po jego przyjeciu przez Walne Zgromadzenie, bedzie
zamieszczony na stronie internetowej spotdzielni.
List jest podsumowaniem ustalen lustracji problemowej przeprowadzonej przez Zwiazek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych RP z zakresu dziatalnosci inwestycyjnej prowadzonej w okresie od 1
stycznia 2017 do 31 grudnia 2018 roku. Obowiazek przeprowadzania co rocznej lustracji wynika z art. 91
ustawy prawo spoldzielcze i1 dotyczy tych spotdzielni, ktore prowadza dziatalnos$¢ inwestycyjna.
Przedmiotem badania lustracyjnego byty nastgpujace zagadnienia:

e Potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny
Sprawy terenowo-prawne,
Poprawnos$¢ przygotowania inwestycji,
Tryb wyboru wykonawcow inwestycji, tres¢ zawartych umow oraz ich realizacja,
Nadzoér inwestorski,
System finansowania inwestycji,

e Rozliczenie kosztéw inwestycji 1 ustalanie warto$ci poczatkowej lokali.
Lustracja nie obejmowala badania sprawozdan finansowych jak rowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych
Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktow na podstawie przedtozonych lustratorowi
dokumentow oraz wyjasnien ztozonych przez czlonkoéw Zarzadu i1 podleglych pracownikoéw. Na
podstawie tych ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny listu polustracyjnego, Zwiazek
stwierdza, ze dziatalno$¢ inwestycyjna spotdzielni prowadzona byla prawidlowo i poza dokonaniem
szczegdtowej analizy postanowien regulaminowych obowiazujacych w spotdzielni pod katem petnego ich
dostosowania do zmienionego statutu oraz do aktualnych rozwiazan prawnych okreslonych w przepisach
ustawy z dnia 20.07.2017r. Zwiazek nie sformutowal zadnych wnioskow do przedstawienia najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu.
Wobec braku do tego punktu pytan z sali Przewodniczaca odczytata uchwale nr 4/2020, ktora zostata
przegtosowana:
glosow ,,za” - 26, glosow ,,przeciw” - 0, gtosdéw ,,wstrzymujacy sig” - 0.



Ad.pkt.8
Przewodniczaca zebrania poinformowala, ze Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2019r.

wylozone bylo do wgladu czlonkow. Zebranym przedstawila je Pan Lech Kucharski—cztonek Rady
Nadzorczej, wytypowany do tej czynnosci. Konczac swoja wypowiedz, w imieniu Rady Nadzorczej
zlozyt wniosek 0 udzielenie absolutorium za okres sprawozdawczy cztonkom Zarzadu Zyrardowskie;
Spotdzielni Mieszkaniowej, to jest:

e Prezesowi Zarzadu - Panu Marianowi Rusinowskiemu,
e Z-cy Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych — Panu Adamowi Szymonikowi,
e Z-cy Prezesa ds. Ekonomicznych — Pani Hannie Jedrzejewskiej, ktora

sprawowala ta funkcje¢ do 30.04.2020r..
Powyzsze wynika z faktu uzyskania pozytywnej opinii, wydanej przez biegla rewident badajaca
sprawozdanie finansowe spotdzielni za 2019r., z ktérego wynika prawidtowosé jej funkcjonowania i jej
dobra, stabilna sytuacja gospodarcza.
Wobec braku pytan do przedtozonego sprawozdania, Przewodniczaca odczytata uchwale nr 5/2020,
ktora zostata przeglosowana:
glosow ,,za” 26 , gtosow ,,przeciw” - 0, gtosow ,,wstrzymujacy si¢”- 1 .

Ad.pkt. 9 .
Wobec braku dyskusji nad przedtozonymi sprawozdaniami Zarzadu ZSM, przewodniczaca zebrania

poddata pod gltosowanie:

uchwale nr 6/2020 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu - Panu Marianowi
Rusinowskiemu, ktory otrzymat nastepujaca ilos¢ gtosow:

,,za” udzieleniem absolutorium 27 , ,,przeciw” 0, ,,wstrzymujacy si¢”- 0.

uchwale nr 7/2020 w sprawie udzielenia absolutorium Zastgpcy Prezesa Zarzadu d.s Techniczno-
Eksploatacyjnych - Panu Adamowi Szymonikowi, ktory otrzymat nastgpujaca ilos¢ glosow:

,»Za”’ udzieleniem absolutorium 26 , ,,przeciw” 0, ,,wstrzymujacy si¢”- 1.

uchwale nr 8/2020 w sprawie udzielenia absolutorium Zastgpcy Prezesa Zarzadu ds. Ekonomicznych
Pani Hannie Jedrzejewskiej, ktora otrzymata nastgpujaca ilos¢ glosow:

,za”’ udzieleniem absolutorium 26 , ,,przeciw” 0, ,,wstrzymujacy si¢”- 1 .

Ad.pkt.10
Przewodniczaca udzielita gtosu Pani Elzbiecie Brzyckiej- Z-cy Prezesa ds. Ekonomicznych w celu

omoOwienia projektu uchwaty okreslajacej sume zobowiazan jakie spotdzielnia moze zaciagna¢ w 2020r.
na dziatania statutowe., co zgodnie z Prawem Spotdzielczym (art.38pkt.7) i Statutem ZSM (par.35 pkt.8)
nalezy do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia. Wyjasnita, ze najwyzsza suma zobowigzan to
roczny budzet spoldzielni, w ramach ktorego Zarzad moze realizowa¢ zadania zwiazane z
administrowaniem zasobow Spotdzielni.

W tych granicach finansowych spoétdzielnia prowadzi biezaca dziatalno$¢ gospodarcza. Jej podstawa sa
roczne plany gospodarczo — finansowe, na realizacje ktorych zaciaga zobowiazania na zakup towarow i
ustug, migdzy innymi na zakup mediow, ustug zwiazanych z konserwacja, pracami porzadkowymi i
remontowymi, oplat za energi¢ elektryczna, gaz, optat za $mieci, optat podatkow i innych w naszych
zasobach. W roku 2019 byta to kwota 45.000.000,00zt, a na rok 2020 Zarzad proponuje podwyzszy¢ ja
do kwoty 46 000 000,00z}, co jest podyktowane wzrostem niektorych cen.

Po tych wyjasnieniach przewodniczaca odczytata uchwale nr 9/2020, ktora zostata przegtosowana:
glosow ,,za” 27 , glosow ,,przeciw” 0, gtosow ,,wstrzymujacy si¢” O .

Ad.pkt 11
Przewodniczaca udzielita gtosu Panu Adamowi Szymonikowi - Z-cy Prezesa ds. techniczno-

eksploatacyjnych w celu przedstawienia szczegdtéw dotyczacych zbycia nieruchomosci, co zostato
zawarte w projektach uchwat od nr 10/2020 do nr 15/2020. Ustalono, ze uchwaty beda kolejno gtosowane
po omowieniu ich tresci przez Wiceprezesa.



UCHWALA nr 10/2020

Dot: ustanowienia i zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych w budynku przy ulicy
Spéldzielczej 7 w Zyrardowie ( Os. Pigkna) wraz z udziatem w czeéci wspolnej nieruchomosci oraz
udziatem w prawie uzytkowania wieczystego gruntu . Uchwala niezbedna dla dalszych czynnosci
prawnych zwiazanych z realizacja uméw zawartych z nabywcami praw do lokali w tej nieruchomosci.

UCHWALA NR 11/2020

Dot. zbycia prawa wlasnosci nieruchomos$ci, zabudowanej budynkiem o funkcji mieszkalnej
i budynkiem o funkcji niemieszkalnej przy ul. Radziwilowskiej 18 w Zyrardowie (0s. Batorego).
W tym przedmiocie podjeta byta Uchwata nr 11/2017 Walnego Zgromadzenia ZSM, odbywanego w
dniach 11, 16, 18 maja 2017r., i dotyczyta zbycia prawa uzytkowania wieczystego w ramach zamiennej
transakcji z Gmina Miasto Zyrardow. Poniewaz nie ma porozumienia W kwestii ceny dziatek, ktore
bytyby przedmiotem transakcji, Zarzad postanowil o zbyciu tych nieruchomosci w drodze przetargu.
Pozytywna decyzja Walnego Zgromadzenie skutkuje anulowaniem uchwaty z 2017r.

UCHWALA NR 12/2020

Dot: zbycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanej budynkiem po bylej
hydroforni przy ul. Henryka hr. Lubienskiego w Zyrardowie (0s. Centrum) dziatka nr 4740/10 o
poW. 562 m? ( dziatka rogowa u zbiegu ulic Lubienskiego i Mielczarskiego). W sasiedztwie znajduje sig
dziatka PEC, ktore planuje ja sprzeda¢. Wowczas wystawimy do sprzedazy rowniez nasza dziatke, dwie
beda znacznie atrakcyjniejsze dla nabywcy.

UCHWALA WZ NR 13/2020

Dot: zbycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zabudowanej budynkiem po bylej
hydroforni przy ulicy Mielczarskiego w Zyrardowie (0s. Centrum) dziatka nr 4729/2 0 pow. 58 m?
( nieczynna hydrofornia). Uzasadnienie jak w uchwale nr 12/2020

UCHWALA WZ NR 14/2020

Dot: zbycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, potozonej przy ulicy Filipa de
Girarda w Zyrardowie (0s. Wschéd) dzialka nr 2684/32 o pow. 378 m?, (przed blokiem W-16 od
strony balkonow ). Na tym , wydzielonym juz na dzi$ terenie, znajdowata sig kiedy$ ksiggarnia. W tej
chwili teren jest nie zagospodarowany. Poniewaz zglaszaja si¢ przedsigbiorcy chetni do zakupu tego
terenu, Zarzad wnosi o zgodg na jego zbycie w przetargu publicznym.

UCHWALA WZ NR 15/2020

Dot: zbycia prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej przy ulicy
Radziwillowskiej w Zyrardowie (0s. Batorego) dziatka nr 3557/32 o pow. 1187 m*

Uzasadnieniem tego wniosku jest, podobnie jak w uzasadnieniu do projektu uchwaty nr 11/2020, brak
porozumienia z Gming Miasto Zyrardéw. Tym samym , w przypadku pozytywnej decyzji Walnego
Zgromadzenia, anulowane zostana postanowienia zawarte w Uchwale WZ nr 13/2019 dot. zbycia prawa
uzytkowania wieczystego na rzecz Gminy Miasta Zyrardow w ramach zamiennej transakcji ( na dziatke
w 0s. Teklin).

Wobec braku pytan, Przewodniczaca zebrania zarzadzita gtosowanie :

- uchwata nr 10/2017,:

glosow ,,za” 27 , glosow ,,przeciw” - 0, glosow ,,wstrzymujacy si¢”- 0 .

- uchwata nr 11/2020

Glosow ,,za” 27 , glosow ,,przeciw” 0, glosow ,,wstrzymujacy sig” 0 .

- uchwata nr 12/2020

Glosow ,,za” 27 , glosow ,,przeciw” 0, glosow ,,wstrzymujacy si¢” 0 .

- uchwata nr 13/2020

Glosow ,,za” 27 , glosow ,,przeciw” 0, glosow ,,wstrzymujacy si¢” 0 .

- uchwata nr 14/2020

Glosow ,,za” 27 , glosow ,,przeciw” 0, glosow ,,wstrzymujacy sig” 0

- uchwata nr 15/2020

Glosow ,,za” 27 , glosow ,,przeciw” 0, glosow ,,wstrzymujacy sig” 0
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Ad.pkt. 12
Przewodniczaca poinformowata, ze do Walnego Zgromadzenia w 2020r. nie wptyngto zadne odwotanie
od uchwat Rady Nadzorcze;.

Ad.pkt. 13

Przewodniczaca poinformowata, ze komisja mandatowo-skrutacyjna sporzadzata na biezaco protokot Il
z jawnego glosowania uchwal, ktory zostal podpisany przez sekretarza i przewodniczacego zebrania
(zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu).

Podziekowata wszystkim za przybycie i zakonczyta obrady Il czesci Walnego Zgromadzenia ZSM.

SEKR ETARZ PRZEWODNICZACA

Il CZESCI Il CZESCI

WALNEGO WALNEGO

ZGROMADZENIA ZSM ZGROMADZENIA ZSM
Katarzyna Bakalarska Barbara Rzeczycka
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